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Rapport Spécial du Gérant statutaire
a PAssemblée Générale Extraordinaire du 30 juin 2017
relatif & Poctroi de Fautorisation du capital autorisé
(art. 604 C. Soc.)

Le présent rapport est établi en application de Farticle 604 du Code des sociétés applicable & la SIR
immo Moury sca en vertu de ['article 657 du méme Code.

Au terme de |'article 604 du Codes sociétés, lorsque 'organe de gestion propose & 'assemblée
générale de lul accorder ou de renouveler I'autorisation d’augmenter en une ou plusieurs fois le
capital, 1l est établi un rapport spécial indiquant les circonstances spécifiques dans lesquelles il pourra
utiliser le capital autorisé et les objectifs que, ce faisant, il poursuivra.

Contexte

Le gérant statutaire unique d'immo Moury rappelle qu’en date du 27 mars 2014, Immo Moury SCA a
renouvelé Fautorisation donnée au gérant statutaire, Moury Management sa, d’augmenter le capital
social en une ou plusieurs fois avec un montant maximum de vingt-deux millions septante-trois mille
deux cent vingt euros (22.073.220,00) EUR et ceci pour une durée d'utllisation de cing ans & compter
de la date de la publication aux annexes du Moniteur Belge du procés-verbal de Fassemblée générale
du 27 mars 2014.

A l'occasion de ‘assemblée générale extraordinaire du 30 juin 2017, le gérant statutaire propose a
I'Assemblée Générale d’annuler cette autorisation pour la remplacer par une nouvelle autorisation
d'augmenter le capital social d'iImmo Moury SCA aux conditions précisées ci-aprés, la nouvelle
autorisation et 'annulation de la précédente prenant effet a la date de la publication du procks-verbal
de I'assemblée générale.

Le présent rapport est établi par le Consell d'administration du gérant statutaire, Moury Management
SA, conformément & l'article 604, alinéa 2 du Code des Sociétés, en vue d'exposer a 'Assemblée

Générale les objectifs poursulvis par ce renouvellement et les circonstances dans lesquelles le capital
autorisé pourra étre utilisé. :



En vue de la prochaine assemblée générale extraordinaire qui se tiendra le 30 juin 2017, le gérant
propose aux actionnaires d'lmmo Moury SCA, de conférer au gérant, pour une période de cing ans a
compter de |a publication du procés-verbal de I"assemblée générale, I'autorisation d'augmenter, en
unée ou plusieurs fols, le capital social de Immo Moury SCA & concurrence d'un montant maximum égal
au capital soclal soit vingt-deux millions septante-trois mille deux cent vingt euros (22.073.220,00)
EUR. Cette augmentation de capital pourra se faire par 'émission d'actions ou sous d'autres formes
telles que des obligations convertibles, des droits de souscriptions, des actions sans droit de vote, des
actions avec un droit préférentiel aux dividendes ou boni de liguidation.

Le capital autorisé permettra a la Société de réagir rapidement et avec flexibilité a toute opportunité
gui se présenterait sur le marché et & toutes propositions d'apport en numéraire ou en nature qul
solent conformes & son objet social et sa stratégie. Les moyens financlers qul seralent dés lors mis &
la disposition d'Immo Moury lul permettront notamment de renforcer son portefeuille immobilier et
d'en diversifier les risques.

A l'occasion du renouvellement de I'autorisation, le gérant propose qu’ll regoive également la faculté
de supprimer ou limiter le droit de préférence des actionnaires, en ce comprls en faveur de personnes
déterminées autres que les membres du personnel de la société ou de ses fillales, pour autant que la
Loi SIR le permette et dans les limites prévues par celle-ci.

Enfin, le gérant sollicite également le droit de recourir au capital autorisé en cas d'offre publique
d'acquisition, dans les conditions prévues par Particle 607 du Code des Sociétés et pour une durée de
3 ans & dater de la tenue de I'assemblée générale.

Le gérant propose donc aux actionnaires d'lmmo Moury SCA de voter en faveur de la proposition
suivante :

Texte de I'autorisation
Le texte de F'autorisation sollicitée par le gérant est libellé comme suit :

Il est expressément outorisé au gérant d'ougmenter le capitol soclal en une ou plusieurs fois
avec un montant maximum de vingt-deux millions septante-trois mille deux cent vingt euros
(22.073.220,00 €). Cette gutorisation est accordée au gérant pour une durée de cing ans ¢ compter de
la publication oux onnexes du Moniteur Belge du procés-verbal de Fossembiée du 30 juin 2017,

Elle peut étre renouvelée une ou plusieurs fois, chaque fois pour une période de cing ans
maximum.

Dans les limites fixées ci-dessus et sons porter préjudice oux dispositions Impératives du Code
des sociétés et de la réglementation SIR, le gérant peut décider d'augmenter le capital soit par un
apport en numéraire, soit par un apport en noture (en ce compris le droit au dividende dans le codre
de la distribution d"un dividende optionnel) ou par incorporation de réserves.

En outre, le géront statutaire est habilité por 'ossemblée générole & émetire d'outres formes
de titres, telles gue des obligotions convertibles, des droits de souscriptions, des octions sans droit de
vote, des actions avec un droft préférentiel aux dividendes ou bonl de liguidation.
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En cas d'apport en numéraire et sans préjudice des articles 592 & 598 du Code des sociétés, le
gérant stotutaire est habilité & supprimer ou limiter le droit de préférence des actionnaires, en ce
compris en faveur de personnes détermindes autres que les membres du personnel de la société ou de
ses filiales, pour autant gu'un droft o’ oifocation iréductible soit accordé oux actionnaires existants
lors de Fattribution des nouveaux titres. Ce droit d'allocation irréductible répond aux conditions fixées
par la réglementation SIR et I'article 7 point 4 des statuts. Il ne doit pas étre accordé en cas d'apport
en numéroire dans le cadre de la distribution d’un dividende optionnel en actions, dans les
circonstances prévues 4 l'article 7 point 4 des statuts.

Sans préfudice de I'autorisation donnée au gérant statutaire conformément aux alinéas qui
précédent, I'assembide générale extraordinaire du 30 juin 2017 habilite le gérant statutaire &
procéder & une ou plusieurs ougmentations de capitol, en cos d’offre publique d’ocquisition, dans les
conditions prévues & Particle 607 du Code des sociétés et moyennant le respect, le cas échéant, du
droit d'allocation irréductible prévu par la réglementation SIR. Les augmentations de capital réalisées
por le gérant statutaire en vertu de lo susdite habilitotion s imputeront sur le capitai restant utilisable
ou sens du présent article. Cette habilitation ne limite pas les pouvoirs du gérant statutaire de
procéder & des opérations en utilisation du copital autorisé autres que celles visdes par I'orticle 607 du
Code des sociétés.

Au cas ol cette ougmentation du copital comporte le paiement d'une prime d*émission, le
montant de cette prime, oprés imputation éventuelle des frois, sera consacré & un compte
indisponible, appelé = prime d'émission », qui dans la méme mesure que le capital social visera d lo
garantie des tlers, et qui pourra étre réduilt, supprimé ou Incorporé dans le capital uniquement sur
décision de I'assemblée générole délibérant selon les conditions déterminées oux articles 612 & 614
du Code des sociétés.

En cas d'augmentotion du copital avec prime d'émission, le montant correspondant & la prime
d'émission est déduit du montant du capital autorisé.

Conclusion

En conclusion, le gérant statutaire propose aux actionnaires d'lmmo Moury d’octroyer une nouvelle
autorisation relative au capital autorisé, conformément aux modalités décrites dans le présent

rapport.

Fait & Ligge, le 29 mai 2017

par Claude Desseille




